Ein okologisches und soziales Modellprojekt mit
innovativem Charakter.

% Experimentier- und Ubungsraum fiir ein
einfacheres, 6kologischeres Leben.

** Schaffung von langfristig glinstigen,
selbstverwalteten Mietwohnungen.

% Ubungsfeld fiir gemeinschaftliches Leben

s Starkung des , Kiinstler-Ortes” Utting durch den
Kreativhof mit langfristig glinstig mietbaren
Werkstatten und Ateliers.

Die Initiative mochte ein offenes, mit der Region verbundenes Projekt
schaffen, das von gegenseitigem Austausch und wechselseitigen
Impulsen lebt.

Es soll so in Utting ein zusatzlicher Begegnungsort mit Café,
Seminarraum, Kulturaktivitaten sowie mit Seniorenbetreuung und
Raum fiir Kinder entstehen

Unsere Vision
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Lageplan/
Anordnung
Gewerbe/Wohnen

Benefit flr die Gemeinde

Die Initiative machte ein offenes, mit der Region verbundenes Projekt
schaffen, das von gegenseifigem Austausch und wechselseltigen
Impulsen leiol, Sie wird die Region bereichem durch:

= EIn okologisches und soziales Moedellprojekt mif innovativern
Charakter,

= Starkung des Kinsfler-Ortes® Utting durch den Kreativihof mit
langfristig glnstig miefoaren Werkstatten und Ateliers,

«  Fusttzlicher Begegnungsort fUr Uting it Calé, Serminaraum,
Kulturcktivitaten sowie mit Senicrenibefreuung und Raum fur
Kinder,

«  Kulturoktivitafen und Veranstaltungen sind offen flr alle und fragen
zur Vielfalt im Kultur- und Freizeitleben in der Region bei, Was auch
elnen Zugewinn fur den Toursmus bedeufet,

«  Emsglichung einer Togespflege fir Senioren,

« Bereitstellen von Wohnraum fir Mieter mit geringerem
Einkommen,

« Schatfung ven Arbeitsplatzen durch die Werkstétten, die
Togespflege und das Café.




Integration ins Umfeld

Kleinere Gebdude hin zum Landschaftsschutzgebiet

Dachbegrinung als Anpassung in das grine Umfeld von
Pferdekoppeln und Landschaftsschutzgebiet

Pultd@cher als Charakter fUr das Mischgebiet

Stellplatze weitgehend in der Tiefgarage und dadurch viel Platz for
eine naturnahe Gestaltung der AuBenflachen.

Offnung des Anges zum Landschaftsschutzgebiet hin




Sorwmenanger

eV.
Grundstiicksfléche ca. 4811 m  Eckzahlen
Wohnflache ca. 986 n?

davon ca. 50 % Sozialer Wohnungsbau

Gew erbeflache ca. 549 n?
Durchschn. Wohnflache je ca. 33 7
Anzahl Personen ca. ca. 30 Pers.
Miete WWohnen ca. 13 €/n?
Miete Gew erbe ca. 13 €/n7
Durchschnittliche Miete / Pe ca. 429 €

Gesamtvolumen ca. 6,9 Mo €




Erdgeschoss
mit Freiflachen

Grundgedanken des Konzepts

1. Férderung von Begegnung und gemeinschattlichen
Aktivitaten:

Angerstrukiur mit viel gemeinschafficher Freiflache aber auch privatern
Rickzugsiaum

Durchléissige Grenze zwischen Wohn- und Gewerbeanger

Café, das auch als Gemelnschafisraum fur die Wohn- und
Gewerbegemeinschaft genutzt wird,

2. Moglichst geringer Ressourcenverbrauch:

.

Begrenzfer Wohnraum je Person durch Wohngemeinschafien und Keine:
Apparfements

Geringer Flachenverorauch auch durch eine Tiefgarage
Verwendung von viel Holzwerkstoffen

3. Organische, lebendige Strukturen

durch unterschiedliche GroBen der Gebdude und deren lockeren
Anardnung

durch lebendige Wegflhung
‘durch natumnahe Baurnmaterialien (Dachbegrinung, Holz, Ziegel ...)




Obergeschoss

.

Keller/Tiefgarage

Carsharing und Stellplatze

Durch die &kologische Ausichtung des Projektes, ist es Ziel, méglichst
wenige Autos zu basifzen und zu nutzen, Daher werden die Steliplatze auch
knapp kalkulier, damit nicht spater Tiefgaragenstalplatze |esr stehen,

S0 konnen durch das geplante Carsharing der Bewohner efiche Stellplaize
eingespart werden.

Momentan startet in Utting eine Initiative von Brgem, um nach dem Verbild
von Vaterstetien und Schondor’ ein Carsharing Angebet zu inffileren. Mit
dieser Inifiafive ist eine enge Kooperation angedacht,

Dadurch dass efliche Gewerbetreibende vor Ort im Projext wohnen wirden,
kénnen zusétzich Stellplatze im Gewerbebereich eingespart werden,

Falis die Gemeinde nicht mit dern veringerten Stellplatzschiussel
einverstanden ist, kann die Tielgarage auch enveitert warden,
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Richtung
Wohngebaude




Okologische Bauweise

e Naturnahe Baumaterialien

* Dachbegriinung

* Niedrigenergie Standard (KFW
55)

Begrenzter Wohnraum und
Flachenverbrauch

* 30 bis 35 m? je Bewohner
* Parkplatze in der Tiefgarage

Um auch der Natur noch Raum zu
lassen.

Carsharing

* Als integrativer Bestandteil des
Projektes.

* Kooperation mit der Initiative
in der Gemeinde.

Regenerative Energien

Wadrme: Holzpellets oder/und
Wirmepumpe mit Okostrom \ﬁ mobi-LL &, CarSharing

l R T

Strom: PV-Anlagen auf den
Dachern

Naturnahe Gestaltung

* Vielfalt an heimischen
Geholzen und Stauden

* Feuchtbiotop, Dachbegriinung

 Naturnahe Materialien auch im
AulRenbereich




Mischung aus kleinen Wohneinheiten, Gemeinschaftsorientierung
Familienwohnungen und WGs.

Die Nufzung gemeinsamer Ressourcen wie Autos,
Gdastezimmer, Werkstatten, Gartenbereich und
Mehrzweckrdume.

Neben den Kuchen in den Wohnungen soll es noch
eine Gemeinschaftskiche mit Essraum fur alle
Bewohner geben.

Die Verwaltung des Projekfes, die Finanzierung,
Gestaltung und Instandhaltung von Gelande und
Gebduden wird in Eigenverantwortung der Mieter
innerhallb des Hausvereins organisiert.

Integration in die Dorfgemeinschaft.
Das Projekt soll keine Inseldasein fuhren sondern vielfaltig
mit dem gesellschaftlichen Umfeld verbunden sein.




Langfristig gunstige Mieten

Durch die Organisationsstruktur mit
dem Mietshduser Syndikat wird Verkauf
und Spekulation verhindert. Die Mieten
werden als reine Kostenmiete vom
Hausverein sellost kalkuliert, dadurch
entstehen langfristig stabile Mieten.

Integratives
Mehrgenerationenprojekt

Im Projekt sollen Begegnung,
Austausch und das Miteinander
zwischen den Generationen
gefordert werden.

Bei der Vermietung wird auf eine
ausgewogene Altersstruktur
geachtet

Im Projekt wird beabsichtigt auch
zwei Migranten oder eine
Migrantenfamilie zu integrieren.

Eine familienfreundliche Gestaltung
ist uns wichtig, wie z.B.
Spielrdume fur Kinder.

Soziale Orientierung

Sozialer Wohnungsbau

Im geplanten Projekt sind ca. 50 %
der WohnflGche als EOF geférderter
Wohnraum (Einkommensorientierte
Forderung) geplant. Dadurch wird
einer breiten Schicht mit niedrigerem
Einkommen sehr gunstiger
Wohnraum Uber einen langen
Zeitraum ermaoglicht.




Werkstatten und Kreativiaum ) ) Gewerbe
Cafe und GGS'I'eZlmmer Die GewerbefiGchen sind im akiuellen Entwurf folgendermaBen

Die Initiative mochte sich gut mit der Region vemetzen und greift daher aufgeteilt:
die kunstlerische Orientierung der Ammersee-Region auf. Einige

G L 5 ; ’ - Eine MehrzweckkUche soll je zur Hdlfte als Gemeinschaftsraurmn der
Mitglieder des Hausvereins sind selbst kunstierisch und handwerklich tdtig.

Anwohnergemeinschaft und zur Hélfte als éffentliches Cateé genutzt Gewerbeflache gesamt ca. 550 m
Fur einzelne Gewerbe gibt es schon feste Interessenten, von denen die werden. So I&dt es zum Verweilen ein fUr Besucher der Tagespflege und o el 284 m2
meisten Mitglieder im gegrindeten Hausverein sind und dann auch vor der Werkstétten, fur Spaziergdnger auf dem Weg zu den Feldern oder fur LA DOt HOnCWe £o L
Ort wohnen wirden: Benutzer des Fahrradweges ,Ammersee-Hohenweg". Zudem kann die Tagespfiege flr Senioren ca. 168 m? (noch flexibel)
o  Filzkunst K\‘Jche TUr Besucher der yeranstcmungen und Seminare, fur die Gaste Géstezimmer ca. 37 m?
sowie fur extemes Catering (z.B. Tagespflege) genutzt werden.
+ Textile Gestaltung im Handwerk mit Ausbildungsberechfigung ) . . . ) Café 64 m2, davon 50% Gewerbe ca. 32m?
Daneben sind zwei Gastezimmer flr Besucher von Seminaren, Interessierte
¢ Instumentenbau am Gemeinschafisprojekt und Besucher der schdnen Ammersee Region Mehrzweckraum ca. 29m?
» Goldschmiedin eingeplant.

Die Maglichkeit der gemeinsamen Nufzung von Rdumen und Ressourcen
(BUro etc.) spart Fidchen und stérkt das Miteinander. Die rdumliche Néhe
o Filzdecken der einzelnen Werkstatten fordert die Vermnarktung der Produkie und
schafft einen lebendigen Gewerbehof.

* Photokunst

* Kunsttherapie

¢ Mehrzweckraum (Veranstaltungen, Seminare, Therapie ...)

Tagesbetreuung/pflege far
Senioren

* Verkaufsraum fur vor Ort erzeugte Produkie

Daneben sind weitere Gewerbe wie Topferei, Kreativiaurn flr Kinder,
Weberei u.a. angedacht. Die Architektur sieht variable Wande vor, so

dass bedarfsgerecht verandert werden kann. )
Seit Jahren schon bemuht sich der Verein FUREINANDER um eine

Tagespfliege in Utting und sieht einen hohen Bedarf daflr. Geme wollen
wir dieses Anliegen aufgreifen.

Ein Mehrzweckraum kombiniert mit Bewirtungsmoglichkeiten aus der
Mehrzweckkiche emoglicht sehr unterschiedliche Nufzungen flr die
gewerblichen und privaten Mieter als auch flr extemne Nutzer, wie z.8.
Ausstellungen, Vortréige, Seminare, Showroom, Spielgruppen fur Kinder,
Fotoschule und offene Ateliertage.

In Absprache mit Gemeinde, Verein FUREINANDER und einem
potentiellen Trager werden die Rahmenbedingungen noch genauer
ausgearbeitet. Im Planentwurf sind 160 m? vorgesehen. Diese Fiache
kann, je nach Konzept des Tragers, verkleinert oder vergroBert werden.

Durch die besondere Struktur der Verbindung von Gewerbe und
Bewohnem ergeben sich so vielfaltige Moglichkeiten der Vemetzung ) o ) o
und Kormmunikation. Die Vorteile einer Tagespflege in Utting sind insbesondere folgende:

+ ein Aufenthalt im Pflegeheim kann vermieden oder zumindest
hinausgezdgert werden. Auch Uttinger Burger*innen haben den
Wunsch, méglichst lange Zuhause wohnen bleiben zu kdnnen, da
das gewohnte soziale Umfeld fir das Wohlbefinden im Alter eine
groBe Rolle spielt.

+ Eine Tagespflege kann zu einer groBen Enfiastung der Angehdrigen
beitragen und stabilisiert die hausliche Pflegesituation.

+ Eine Tagespflege fordert die gesellschaftliche Teilhabe. Die Besucher
verbringen den Tag in Gemeinschatft, so dass dadurch auch dem
groBen Problem Einsamkeit vorgebeugt wird.

« Die ehrenamtiiche Arbeit des Vereins FUREINANDER wird durch die
Tagespfiege erganzt und unterstiizt. Dadurch wird das
blrgerschaftiche Engagement in Utting gestérkt.




Selbstverwaltetes Mietprojekt mit dem Mietshauser Syndikat
(MHS)

+« Das MHS ist ein nicht kormmerziell orientierter Dachverband von
selbstverwalteten Mietobjekien.

s Es besteht seit Uber zwanzig Jahren und umfasst Uber 140 erfolgreiche
Wohnprojekte in ganz Deutschland.

¢ Die Immacbilien, die mit Hilfe des Syndikats erworoen werden, sind
Eigentum einer GmibH, in der der jeweilige Hausverein und das
Syndikat Gesellschafter sind. Damit wird langfristig verhindert, dass das
Haus wieder in Privatbesitz Ubergehen kann.

+ Verwaltet werden die Immobilien von den Mietem, die im Hausverein

orgcn|3|err sind. Gesellschafter Gesellschafterin
A F R = R R 3 51% der 49% der

+ Die F|nonzllerung erfolgt ubfer IE)|rekared|’re vc?n den Mfe’rern oder aus _ Cesonaisanicie | Hausbesitze | cestafisomieiel  Mietshéuser

deren sozialen Umfeld sowie Uber Bankkredite und Forderungen. Hausverein > GmbH » syndikat
. . . . . . . GmbH

¢+ Das Mietshduser Syndikat als Solidarverbund unterstltzt und berdt die
Projekte beim Aufbau, in der Organisation und bei der Finanzierung Selbstorganisation Besitzer der Solidarverbund der
und gewdhrleistet so den Erfolg der Projekte durch Professionalitdt und der Mieter: Immobilie Wohnprojekte:
kaufmdénnischen Sachverstand. * Selbstverwaltung 140 Projekte in

s Geschdftsfihrung Deutschland

¢ Das Konzept hat den Klaus Novy Preis fur Innovationen beim e Vetorecht bei .

genossenschafilichen Bauen und Wohnen erhalten. Hausverkauf Vetorecht bei

Hausverkauf

weitere Infos auf www. syndikar.org




Zeitplan

14.01.2019 Abgabe unseres Gebots mit Konzept und Planentwurf
Anfang Marz Moglicherweise Gesprache und Verhandlungen mit der Gemeinde
14.03.2019 Die Gemeinde Utting entscheidet tiber den Zuschlag

... und wenn wir Glick haben:
April, Mai 2019 Unterzeichnung des Kaufvertrages

Sommer 2019 Baubeginn




Direktkredite

Geld haben und Geld brauchen — beides ist oft ein Tabu.

Lasst uns doch einfach mal sagen: es ist gut, dass manche
Menschen Geld haben und es ist gut, dass es Menschen gibt,
die sinnvolle Projekte umsetzen — auch wenn sie kein Geld

haben.
(Zitat: Markus Distelberger Vermogenspool.at)




So funktioniert es

Sie fullen die Absichtserklarung aus

Wir Uberarbeiten aktuell den Direktkreditvertrag und
informieren Sie, sobald die Blankoversion vorliegt

Wenn wir den Zuschlag nicht erhalten, wird die
Absichtserklarung nichtig

Wenn wir den Zuschlag erhalten, vereinbaren wir mit IThnen
einen individuellen Direktkreditvertrag

Sie sind Unterstlitzer eines zukunftsweisenden
O0kologischen Wohnprojektes

Wir verpflichten uns verantwortungsvoll mit lhrer
Investition umzugehen




Danke




Sorwmenanger
e.lV.

Einkommensorientierte Forderung

Mieten von 6 bis 8 € je m?

HaushaltsgroRe Grenzen fur die Einkommensstufen®)
Stufe | Stufe 1l Stufe Il
€ € €
Einpersonenhaushalt 14.000 18.300 22.600
Zweipersonenhaushalt 22.000 28.250 34.500
Zuzuglich fur jede weitere haus- 4.000 5.950 38 500

haltsangehdérige Person

Zuzuglich fur jedes Kind 1.S.d.

Art. 11 Abs. 1 Satz 2 BayWoFG;
das Gleiche gilt, wenn die Voraus- 1.000 1.750 2.500
setzungen des Art. 11 Abs. 1 Satz 3

BayWoFG vorliegen

*) Bei der Einkommensberechnung werden bestimmte Betrage vom Ein-
kommen abgezogen. Das tatsachliche Haushaltsbruttoeinkommen kann

daher erheblich Uber den genannten Grenzen liegen. Abzug 30 % von Brutto




